UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC] pomiedzy:

1. Wynajmujacym:
[IMIE I NAZWISKO], PESEL [PESEL], seria i nr dowodu osobistego [SERIA I NR],
zamieszkaty(a) w [ADRES ZAMIESZKANIA] ,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym",

2. Najemca:
[IMIE I NAZWISKO], PESEL [PESEL], seria i nr dowodu osobistego [SERIA I NR],
zamieszkalty(a) w [ADRES ZAMIESZKANIA], telefon [TELEFON], e-mail [E-MAIL],

zwanym dalej ,,Najemca",

lacznie zwanymi dalej ,,Stronami".

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy os$wiadcza, ze jest wilascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w
[MIEJSCOWOSC] przy ul. [ULICA I NR], o powierzchni [POWIERZCHNIA] m?
sktadajacego si¢ z [LICZBA POKOI] pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju, zwanego dalej
,,JLokalem".

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal w najem na cele mieszkalne, wylacznie do zamieszkania przez
Najemce oraz osoby wskazane w § 7 ust. 1.

3. Lokal jest wyposazony zgodnie z Protokolem zdawczo-odbiorczym, stanowiacym Zatacznik nr 1 do

niniejszej uMowy.

§ 2. OSWIADCZENIA STRON
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wilasnosci Lokalu i ze Lokal jest wolny od praw i
roszczen osob trzecich, ktore uniemozliwiatyby jego oddanie w najem.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym Lokalu i nie wnosi do niego zastrzezen, co

potwierdza podpisany Protokot zdawczo-odbiorczy.

3. Najemca o$wiadcza, ze nie jest wpisany do rejestru dtuznikow prowadzonego przez Biuro Informacji
Kredytowej (BIK) ani do Krajowego Rejestru Diugéw (KRD), a jego sytuacja finansowa umozliwia

terminowe regulowanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

§ 3. CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 12 (dwunastu) miesiecy, od dnia [DATA
ROZPOCZECIA| do dnia [DATA ZAKONCZENIA] .

2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze Stron z zachowaniem 2-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w formie pisemnej pod rygorem



niewazno$ci, niezaleznie od uprawnien okreslonych w § 9.

3. Po uplywie okresu, na jaki umowa zostala zawarta, wygasa ona samoistnic bez potrzeby jej
wypowiadania. Strony moga przed ta data, w formie pisemnego aneksu, przedluzy¢ umowe na kolejny
okres.

§ 4. CZYNSZ 1 OPLATY

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu w wysokosci
[KWOTA] zt (stownie: [KWOTA SEOWNIE]), platnego z gory do [DZIEN MIESIACA]
kazdego miesiaca, na rachunek bankowy Wynajmujacego nr [NR RACHUNKU] .

2. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien zaksiggowania srodkéw na rachunku Wynajmujacego.

3. W przypadku opdznienia w zaptacie Wynajmujagcy ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za
opdznienie.

4. Oplata za media i oplaty administracyjne — wraz z czynszem najmu Najemca uiszcza miesi¢cznie
na rzecz Wynajmujacego oplate ryczattowa w wysokosci [KWOTA] zl, obejmujaca: optaty do
wspdlnoty mieszkaniowej lub spoétdzielni (czynsz administracyjny, fundusz remontowy, wywoéz
odpadéw), media (prad, gaz, woda, ogrzewanie), internet i telewizje. Oplata ta stanowi ryczatt —
Wynajmujacy we wilasnym zakresie reguluje wszystkie rachunki z dostawcami mediéw oraz
podmiotem zarzadzajacym budynkiem. Najemca nie zawiera we wtasnym imieniu uméw z dostawcami
medidw ani nie przejmuje cesjg istniejacych uméw Wynajmujacego.

5. Laczna miesigczna optata Najemcy na rzecz Wynajmujgcego, obejmujaca czynsz najmu oraz oplate
ryczattowa za media i oplaty administracyjne, wynosi [KWOTA LACZNA] zt i jest ptatna jednym

przelewem w terminie i na rachunek wskazany w ust. 1.

6. Waloryzacja czynszu (roczna) — Wynajmujacy ma prawo raz w roku, poczawszy od pierwszej
rocznicy zawarcia umowy, podwyzszy¢ czynsz najmu o wskaznik cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych (CPI) oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedzajacy. Zmiana czynszu nastepuje
na podstawie pisemnego zawiadomienia Najemcy z co najmniej 3-miesi¢gcznym wyprzedzeniem i nie

wymaga aneksu do umowy.

7. Korekta oplaty ryczaltowej za media — w przypadku podwyzszenia przez wspodlnote mieszkaniowg
lub spotdzielni¢ mieszkaniowa optat administracyjnych, funduszu remontowego, oplat za media
dostarczane centralnie lub w przypadku wzrostu cen medidéw u dostawcow o wiecej niz 15% w
stosunku do stawek obowigzujacych na dzien zawarcia umowy, Wynajmujacy ma prawo skorygowaé
wysokos$¢ optaty ryczattowej, o ktorej mowa w ust. 4, na podstawie pisemnego zawiadomienia
Najemcy z co najmniej 1-miesigcznym wyprzedzeniem, wraz z uzasadnieniem korekty (kopia
uchwaty, decyzji lub zestawienia poréwnawczego). Korekta nie stanowi zmiany czynszu najmu w

rozumieniu ust. 6.

§ 5. KAUCJA

1. Najemca wplaca Wynajmujgcemu kaucje zabezpieczajagcg w wysokosci jednokrotno$ci miesiecznego
czynszu najmu, tj. [KWOTA] zl, w terminie do dnia podpisania niniejszej umowy, na rachunek

bankowy wskazany w § 4 ust. 1.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytuhu:



a. niezaptaconych czynszoéw i oplat;
b. szk6d w Lokalu i jego wyposazeniu wykraczajacych poza normalne zuzycie;
c. kosztow przywrocenia Lokalu do stanu z dnia rozpoczecia najmu;
d. optat za media oraz optat do wspolnoty lub spotdzielni nieuregulowanych przez Najemce.
3. Kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 30 dni od dnia opréznienia i zwrotu Lokalu
Wynajmujacemu, po potragceniu ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Kaucja nie moze by¢ zaliczona na poczet ostatnich miesiecy czynszu.

§ 6. PRAWA 1 OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢:
a. wyda¢ Najemcy Lokal w stanie umozliwiajagcym umowione uzytkowanie;
b. zapewni¢ Najemcy niezaklocone korzystanie z Lokalu;

c. usuwac na wilasny koszt wady Lokalu wynikajgce z jego stanu technicznego lub konstrukcyjnego,

uniemozliwiajace lub istotnie ograniczajace korzystanie z Lokalu;
d. dokonywa¢ napraw i wymian instalacji oraz elementdéw wyposazenia stanowiacych wlasnos¢
Wynajmujacego, o ile ich uszkodzenie nie wynika z winy Najemcy.
2. Wynajmujacy ma prawo dokonywania okresowej kontroli Lokalu w celu weryfikacji jego stanu, nie
czgdciej niz raz na kwartal, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy z co najmniej 7-dniowym

wyprzedzeniem, w terminie uzgodnionym z Najemca.

3. Wynajmujacy ma prawo dokonywania kontroli Lokalu bez wczesniejszego zawiadomienia w
przypadku uzasadnionego podejrzenia zagrozenia dla Lokalu (pozar, zalanie, awaria) — pod

warunkiem niezwlocznego poinformowania Najemcy.

§ 7. PRAWA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzuje si¢:
a. uzywac Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. na cele mieszkaniowe;

b. zamieszkiwaé¢ w Lokalu wraz z [LICZBA I DANE OSOB] ;

c. utrzymywac Lokal i jego wyposazenie w stanie umozliwiajacym prawidtowe uzytkowanie, w tym

dokonywac¢ drobnych napraw i konserwacji;
d. przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego obowiazujacego w budynku;

e. niezwlocznie powiadamia¢ Wynajmujacego o wszelkich awariach, uszkodzeniach lub innych

zdarzeniach mogacych wplyna¢ na stan Lokalu;
f. umozliwia¢ Wynajmujagcemu wykonywanie napraw i kontroli, o ktérych mowa w § 6.
2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego:
a. oddawac Lokalu lub jego czesci osobom trzecim do bezptatnego uzywania;
b. podnajmowac¢ Lokalu lub jego czgsci;
c. dokonywaé¢ w Lokalu zmian konstrukcyjnych, przerobek, wymiany zamkow ani innych trwatych

modyfikacji;



d. prowadzi¢ w Lokalu dziatalnosci gospodarczej lub innej niz mieszkaniowa.

3. Najemca zobowigzuje si¢ zawrze¢ i utrzymywac przez caty okres trwania umowy ubezpieczenie OC

w Zyciu prywatnym w zakresie obejmujacym szkody wyrzadzone w wynajmowanym Lokalu i mieniu
Wynajmujgcego, na sum¢ gwarancyjng nie nizszg niz [np. 100 000 zl] . Kopi¢ polisy Najemca

przekaze Wynajmujacemu w terminie 14 dni od zawarcia umowy.

. W Lokalu obowiazuje zakaz palenia tytoniu oraz innych wyrobdéw tytoniowych, w tym e-

papierosdw, we wszystkich pomieszczeniach z wyjatkiem balkonu lub tarasu, jesli wystepuje.

. W Lokalu obowigzuje zakaz przetrzymywania zwierzat — w tym psow, kotow oraz innych

zwierzat domowych i gospodarskich. Wprowadzenie zwierzecia do Lokalu bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego stanowi razgce naruszenie umowy i uprawnia Wynajmujacego do jej

wypowiedzenia bez zachowania terminéw wypowiedzenia, zgodnie z § 9.

§ 8. NAPRAWY I KONSERWACJA

1.

Najemca odpowiada za biezaca konserwacje i drobme naprawy wynikajace z codziennego
uzytkowania Lokalu — takie jak wymiana zarowek, uszczelek, konserwacja armatury i AGD, drobne
naprawy stolarki, malowanie po zabrudzeniach z winy Najemcy, utrzymanie czystosci i porzadku w

Lokalu oraz czes$ciach wspolnych do niego przypisanych.

. Wynajmujacy odpowiada za naprawy gléwne dotyczace elementow konstrukcyjnych Lokalu,

instalacji sanitarnej, elektrycznej, gazowej i1 grzewczej, wymiany urzadzen AGD stanowiacych
wyposazenie Lokalu w razie ich zuzycia niezawinionego, oraz za usuwanie wad Lokalu wynikajacych

z jego stanu technicznego.

. W razie awarii (m.in. zalania, uszkodzenia instalacji, awarii AGD) Najemca zobowigzany jest

niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego telefonicznie lub e-mailem. Do czasu przybycia
Wynajmujacego lub wskazanego przez niego wykonawcy, Najemca podejmuje niezbedne dziatania

zabezpieczajace przed powigkszeniem szkody (m.in. zakrecenie wody, odtaczenie pradu).

. Naprawy wykonane samodzielnie przez Najemce bez zgody Wynajmujacego nie podlegaja zwrotowi

kosztow, z wyjatkiem sytuacji awaryjnych opisanych w ust. 3, w ktorych Wynajmujacy nie podjat
dziatania w rozsgdnym terminie.

. Modyfikacje Lokalu (przerobki, remonty, wymiana zamkow, zmiany konstrukcyjne) — wylacznie za

uprzednig pisemna zgoda Wynajmujacego. Naklady poniesione na modyfikacje nie podlegaja
zwrotowi, chyba ze Strony uzgodnig inaczej na pismie.

§ 9. ROZWIAZANIE UMOWY

1.

Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia, po uprzednim
pisemnym upomnieniu Najemcy z wyznaczeniem terminu 30 dni na usuni¢cie naruszenia, w
szczegolnosci gdy Najemca:
a. zwleka z zaplata czynszu lub optat, o ktérych mowa w § 4, za co najmniej dwa pelne okresy
platnosci;
b. uzywa Lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem i nie zaprzestaje takiego dziatania

mimo upomnienia;



c.razgco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym
korzystanie z innych lokali;

d. oddat Lokal lub jego cze$¢ do uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
e. dokonat w Lokalu zmian konstrukcyjnych bez zgody Wynajmujacego.
2. Wypowiedzenie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie — po wygasni¢eciu lub rozwigzaniu umowy, jezeli
Najemca nie zwroci Lokalu Wynajmujgcemu w terminie 14 dni, zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Lokalu w wysokosci dwukrotnosci miesi¢cznego

czynszu, za kazdy rozpoczety miesigc korzystania.

§ 10. ZWROT LOKALU
1. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego z prawidlowego uzytkowania.
2. Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

3. W przypadku stwierdzenia szkéd wykraczajacych poza normalne zuzycie, Wynajmujgcy ma prawo

potraci¢ koszty ich usunigcia z kaucji zgodnie z § 5 ust. 2.

4. Wraz ze zwrotem Lokalu Najemca zwraca komplet kluczy, urzadzen otwierajacych i pilotow.

§ 11. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z

dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu sadu wlasciwego dla
miejsca potozenia Lokalu.

4. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zapoznaly si¢ z trescig niniejszej umowy, rozumiejg jej postanowienia i
akceptuja je bez zastrzezen.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Wynajmujgcy Najemca

Bezptatny wzor przygotowany przez Lukasza Ziemianskiego — agenta nieruchomosci i konsultanta inwestycyjnego (Rzeszow /
Podkarpacie). Wigcej wzorow, kalkulatorow i poradnikow: lukaszziemianski.pl/do-pobrania - tel. 724 570 091. Nie chcesz sam



pilnowa¢ umow, kaucji i najemcow? Sprawdz pelne zarzadzanie najmem od 599 zb/mies: lukaszziemianski.pl/zarzadzanie-najmem.
Wzér ma charakter informacyjny i nie stanowi porady prawnej — dostosuj go do swojej sytuacji.



