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Dziatka nr 226/1 - obreb Staroniwa Il
gmina Rzeszéw (miasto), powiat Rzeszéw
Identyfikator: 186301_1.0214.226/1
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Stan danych na 20.10.2026 - zrédta: rejestry publiczne (GUGIK, ISOK, GDOS, NID, PIG o Bl
RCN) b
z oceng eksperta. Raport ma charakter informacyjny i nie jest dokumente.

urzedowym.



Najwainiejsze

POWIERZCHNIA (EGIB) DtUGOSC x SR. SREDNI SPADEK PRZEZNACZENIE W

SZEROKOSC TERENU MPZP

Ocena ckspcrtu

Na ortofotomapie to wyglada jak zwykta zielona dziatka miedzy domami. Plan miejscowy méwi co$
innego: przez wiekszos§¢ jej dtugosci przebiega projektowana droga zbiorcza (KZ), a do zabudowy
jednorodzinnej (14MN) przeznaczony jest tylko niewielki fragment.

Tak wyglada typowa putapka przy zakupie: cena za metr liczona jak za dziatke budowlang, a w
praktyce zbudowaé mozna dom najwyzej na matej czesci. Dodatkowo dziatka lezy w terenie
gorniczym gazu ziemnego ,Kielanéwka-Rzeszéw-1" — to nie wyklucza budowy, ale projektant musi
to uwzglednic.

— Lukasz Ziemianski

1. Gmina 2. Zarzad drog 3. Decyzja

Wypis i wyrys z planu — dokfadne Czy i kiedy planowana jest budowa Kupujacy: negocjuj cene za czesé
granice terenu KZ i parametry drogi — od tego zalezy wartoS¢ i budowlang, nie za catos¢. Sprzedajacy:
zabudowy dla czesci 14MN. ewentualne odszkodowanie. wycenh czesci osobno.

Potencj al wartosci

Jako dziatka budowlana

ok. 10% powierzchni x 373-784
zt/m? (dziatki niezabudowane w
okolicy)
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Czes¢ pod droge publiczna

ok. 90% dziatki — po wydzieleniu
drogi gmina wyptaca
odszkodowanie wg operatu

tukasz Ziemianski - lukaszziemianski.pl

Zabudowa na dziatce

wartos§¢ budynkow ustalana po
ogledzinach



—— KARTA DZIALKI
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Kazdy obszar oceniony na podstawie rejestrow publicznych. Kolor paska pokazuje, czy

temat jest w porzadku, wymaga uwagi, stanowi ryzyko albo trzeba go potwierdzi¢ na

miejscu.

RYZYKO

Plan miejscowy

Wiekszos¢ dziatki (ok. 90%) to w planie teren drogi
publicznej: KZ — Droga o funkciji zbiorczej (ok. 90%
dziatki); 14MN — Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ok. 10% dziatki). Zabudowa mozliwa
najwyzej na pozostatej czesci.

W PORZADKU

Uzytki gruntowe
Uzytki: PslV (pastwiska), Rllla (grunty orne), dr (drogi).

W PORZADKU
Powédz

Poza obszarami zagrozenia powodziowego na mapach
ISOK.

W PORZADKU

Zabytki

Brak obiektow z rejestru zabytkéw NID na dziatce.

W PORZADKU

Uksztattowanie

Sredni spadek ok. 5,0% (réznica wysokosci 11,5 m).

DO WERYFIKACJI

Dostep do drogi

Do potwierdzenia na mapie ewidencyjnej i w gminie:
czy dziatka graniczy z droga publiczng lub ma
stuzebnosé¢.
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DO WERYFIKACJI

Plan ogblny gminy

Przy obowigzujgcym MPZP plan ogblny ma mniejsze
znaczenie dla biezacych inwestycji — do sprawdzenia
przy zmianie planu.

UWAGA

Teren goérniczy

Teren gorniczy ,Kielanbwka-Rzeszéw-1" (gazy ziemne),
wazny do 31.12.2038. Mozliwe wymagania konstrukcyjne
dla budynkéw.

W PORZADKU

Ochrona przyrody

Brak form ochrony przyrody na dziatce (GDOS: Natura
2000, OChK, parki, rezerwaty).

UWAGA

Ksztatt
Ok. 231 x §r.19 m — waska dziatka ogranicza uktad
zabudowy.

W PORZADKU

Uzbrojenie

W poblizu dziatki widoczne sieci uzbrojenia (KIUT) —
szczegbty na mapie zasadniczej.

DO WERYFIKACJI

Osuwiska

Do weryfikacji w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej
PIG (dane niedostepne online).
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DZIALtKA | EWIDENCJA

Granice, ksztalt i teren

Ortofotmapa (GUGIK) z granica dziatki i siatka ewidencyjna Mapa ewidencyjna — dziatki i budynki (Krajowa Integracja
Ewidencji Gruntéw)

Identyfikator dziatki 186301_1.0214.226/1

Potozenie podkarpackie, powiat Rzeszéw, gm. Rzeszéw (miasto), obreb
Staroniwa Il

Powierzchnia 0.4442 ha w ewidencji (z geometrii: 4 441 m?)

Uzytki gruntowe PslV (pastwiska), Rllla (grunty orne), dr (drogi)

Grupa rejestrowa 4 — gmina

Wymiary ok. 231 m dtugosci, ér. 19 m szerokosci

Profil terenu wzdtuz dziatki
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Réznica wysokosci wzdtuz dziatki ok. 11,5 m, Sredni spadek 5,0%. Spadek umiarkowany — wptywa na projekt dojazdu,
posadowienie budynkéw i odprowadzenie wéd opadowych.
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PLANOWANIE PRZESTRZENNE

Co wolno tu zbudowac?

= &
far=
Trnn

Krajowa Integracja Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego na tle ortofotomapy

Przeznaczenie KZ — Droga o funkcji zbiorczej - ok. 90% powierzchni

Przeznaczenie 14MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ok. 10%
powierzchni

Plan Uchwata XLI/189/2005 z dnia 2005-07-12

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 "Wzgbrza staroniwskie" przy al. W.
Witosa w Rzeszowie, w czgéci, oznaczonej na rysunku planu
konturem od 1do 35

Publikacja Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 9 sierpnia 2005 r., Nr 102, poz.
1706

Ustalenia planu (linie zabudowy, wysoko§¢, powierzchnia biologicznie czynna, minimalna wielko§¢ dziatki) sa w tekscie
uchwaty. Przed zakupem lub sprzedaza warto pobra¢ wypis i wyrys z planu w urzedzie gminy.
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OGRANICZENIA | ZAGROZENIA

Teren, srodowisko i oroczenie

PIG MIDAS — tereny i obszary gornicze, ztoza ISOK — obszary zagrozenia powodzig rzeczng

Teren gorniczy Kielanéwka-Rzeszéw-1 — gazy ziemne, ustanowiony 14.01.1994,
wazny do 31.12.2038, nadzér: Okregowy Urzad Gérniczy - Krosno

Zagrozenie powodziowe Poza obszarami zagrozenia (mapy ISOK, Wody Polskie)
Ochrona przyrody Brak form ochrony na dziatce (GDOS)

Zabytki Brak obiektow rejestru NID na dziatce

Uzbrojenie terenu Sieci widoczne w KIUT w poblizu dziatki

Osuwiska Do weryfikacji (System Ostony Przeciwosuwiskowej PIG — dane

niedostepne online)
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RYNEK

Ceny transakcyjne w okolicy

Rzeczywiste ceny z aktéw notarialnych (Rejestr Cen Nieruchomosci) — dziatki

niezabudowane, wolny rynek, od 2024 r,, do 2,5 km od dziatki (31 transakcji).

Transakcje dziatek niezabudowanych 2024—2026 (promier 2
km)

@ < 370 zt/m?

® 370-780 zt/m?

@ > 780 zt/m?

GRUPA

Bez MPZP / WZ

Wszystkie
niezabudowane

TRANSAKCJE

10

31

Najblizsze transakcje porownywalnych dziatek (> 0,1 ha)

DATA

2025-1

2025-05

2024-1

2024-08

2026-08

2025-01

POW.

0,35 ha

013 ha

0,17 ha

0,10 ha

0,10 ha

0,10 ha

CENA

1168 500 zt

500 000 zt

730 000 zt

560 000 zt

652 505 zt

500 000 zt
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Zt /M2

333 zt/m?

373 zt/m?

437 zt/m?

550 zt/m?

641 zt/m?

491 zt/m?
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STATUS

bez MPZP/WZ
bez MPZP/WZ
bez MPZP/WZ
nie podano
nie podano

nie podano

MEDIANA TYPOWO

292-
437

373—
784

Przedziaty sg orientacyjne i nie stanowig wyceny w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos§ciami.
Ostateczna warto$¢ zalezy od stanu prawnego,
mozliwosci zabudowy i ogledzin.

ODL.

0,4 km

1,2 km

2,0 km

2,4 km

2,4 km

2,4 km
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Granice i dane ewidencyjne — GUGIK: ULDK, Krajowa Integracja Ewidencji Gruntéw (stan na 20.10.2026).
Ortofotomapa — Geoportal.gov.pl (GUGIK).

Plany miejscowe — GUGIK: Krajowa Integracja Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego.
Uzbrojenie terenu — GUGIK: Krajowa Integracja Uzbrojenia Terenu.

Tereny gornicze i ztoza — Panstwowy Instytut Geologiczny, system MIDAS.

Zagrozenie powodziowe — ISOK / Wody Polskie.

Ochrona przyrody — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska. Zabytki — Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Wysokosci terenu — GUGIiK: numeryczny model terenu. Ceny — GUGIK: Rejestr Cen Nieruchomosci.

Raport ma charakter informacyjny. Nie jest wypisem i wyrysem z planu, decyzja o warunkach zabudowy, operatem
szacunkowym ani opinig prawng. Dane pochodzg z rejestréw publicznych wedtug stanu na dziefi sporzadzenia i moga by¢
niekompletne lub nieaktualne. Przed decyzjg nalezy potwierdzi¢ je w urzedzie gminy, starostwie i u wtasciwych organéw.

Chcesz omowic te dzialkg?

Pomoge oceni¢ mozliwosci zabudowy, przygotowac oferte i poprowadzi¢ sprzedaz lub 724 S7O 091
zakup do aktu notarialnego.
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